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KET LUAN THANH TRA
V/v cip Gidy CNQSD dit cho ong ! '\go Hiru Phong via ba Dinh Thj Huong
Tri tai: Thon An Du Déng 2, thj tran Cira Tung, huyén Vinh Linh

Can cur Lugt Thanh tra nam 2010;

Cén cir Quyét djnh sb 64/QD-STNMT ngay 08/01/2021 cua Giam doc S
Tm nguyén va Moi m:ong vé vi¢c thanh tra ngudn gdc, qua trinh sir dyung dat,
cép Gidy CNQSD dit cho céc h¢ gia dinh, cé nhin tai thj tran Cira Tung, huyén
Vinh Linh;

Xét Béo céo so 15/BC-TTr ngay 20/5/2021 cua Thanh tra S& ve két qua
thanh tra tinh hinh cap Gidy CNQSD dit cho ong Ngo Hiru Phong va ba Dinh
Thj Huong, 1ru tai thon An Du Déng 2, thi tran Cira Tung, huyén Vinh Linh;

Gidm dbc S& Tai nguyén va Moi trudng Ket ludn nhu sau:

1. N§i dung kién nghj ciia Gng \ga Hiru Phong va ba Dinh Thi Huong

Ong Ngo Hiru Phong ¢6 don kien nghj cho ring S0 Tai nguyén va Mm

sg dou Giay CNQSD dit, quyen s0 hiru nha 0 vl i sdn khuc gin lién
véi dat s0 CQ 179758 ngay 13/5/2019 cho gia dinh Ong c6 sy diéu chinh vé
phia trudc dudmg 2m so voi Gidy chimg nhin di cdp ndm 2011, tr do din dén
tai san va phin dét phla sau clha pro dinh Ong Phonb ndm ngodi Gidy chimg
nhin; hi¢n nay, chi sir dyng dit lién ké dng Nguyén Quang Khoa ¢6 don tranh
chz; doi lgi phin dit phia sau 1,84m.

Vi viy, gia dinh 6ng Phong dé nghj dinh chinh sai léch tong Gidy
CNQSD dit nam 2019 va cip gidly dung theo Gidy chimg nhin nim 2011.

2. Két qua luem tra, xic minh

2.1. Vé ngubn goc, qua trinh sic dung dat va tinh hinh cip Gidy CNQSD
dit ctia gia dinh ong Ngé Hiru Phong va ba Dinh Thi Huwong

- HO ba I\suvcn Thi Liéu Oanh dugc UBND hU)en Vinh Linh cap (uay
CNQSD dit s6 D 634174 nga) 04/5/2004 dién tich 238m’ (200m’ dit o 38m’
dit vuon) thude thira dax so 76, t& ban dd 11, xd Vinh Tan (nay la thj trin Cira
Tung). Theo so do cdp yay, thira dét ¢ vj tri, kich thuéc nhu sau: Chiéu dai
34m, chiéu mng Tm; phla Béc giap Tinh 1§ 70 (khoang cach tr tim Tinh 1§ 70
dén ranh gidi thira dit cdp gxay la l4m) phia Nam gidp duong thén rong 4m.

- Nim 2011, ba\Iguychh; Liéu Oanh tich thira dat trén thanh 02 thira:

+ Thira sb 83, 10 ban do s6 11, giap Tinh 1§ 70: Ba Oanh chuyén nhugng
cho ong Tran Thanh Lai, ba Tran Thi Phuong Thao va duge UBND huyén V‘nh
Linh cap Gidy CNQSD dit sé BD 247897 ngay 07/6/2011 véi dién tich 157m’
(canh phia Dong 22,18m; canh phia Tdy dai 21,42m; trung binh 2 canh bén dai
21,8m), trong dé co | 19m* dit o va 38m dat vuon.

Tuv nhién, khi lip hé so cap gidy dng Lai, ba Thao thi trong so dd thira
dit cip gidy cia UBND huyén Vinh Linh thé hién khoang céch tir tim Tinh 1




572 (trudc day la Tinh 16 70) den ranh gidi cap glay la 16m (tur tim du'o’ng vao
mép nhya 1a 02m; tir mép nhya dén ranh giéi cap gidy 1a 14m), khac so véi Gidy
CNQSD dit cap ban diu nim 2004 tir tim dudng vao la 14m.

+ Thira s6 76, to ban dd sb 11, giap voi ¢4t ong Phong hién nay: La phén
dat con lai phia sau cta ba Nouyen Thi Liu Oanh dugc UBND hu)/‘?«n Vinh
Linh cp Gidy CNQSD dat s6 BD 247898 ngay 07/6/2011, dién tich 81m” dét
(c6 chiéu dai 2 canh bén la 11m).

- Thang 10/2011, éng Phong va vo 12 ba Huong nhén chuyen nhuong thira
dat cua ong Lai, ba Thao va dugc UBND huyén th Linh cap d6i Glay CNQSD
dat so BH 581415 ngay 05/10/2011, thugc thira sb 83, t& ban dd s6 11, dién tich
1S7m Theo so db cap gidy: Khoang cach tir tim Tinh 1§ 572 dén ranh gidi chp
gidy van giit nguyén la 16m nhu gidy d cép cho 6ng Lai, ba Thao.

- Khoang nam 2012, gia dinh 6ng Ngb Hiru Phong dé xay dung nha ¢ 02
ting kién cb & phia trude, con phan dit phia sau xdy dung nha vé sinh (nha cap
4, méi lop ton) va lap dat 01 Giéng khoan.

- Thang 3/2019, gia dinh 6ng Ngé Hitu Phong lap hd so xin chuyen muc
dich 38m’ tir dét vuon sang dat ¢ va dugc UBND huyén Vinh Linh cho phép
chuyén muc dich tai Quyet dinh sd 136/Qb-UBND ngay 15/3/2019.

Theo so d6 kiém tra thuc dia khu dit chuyén muc dich kém theo Bién ban
ngay 13/3/2019 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Vinh Linh, UBND
x@ Vinh Tén va gia dinh ba Dinh Thi Huong (vg 6ng Phong) di xac nhén vi tri
dit cap Gidy chung nhan va hién trang st dung cia gia dinh 6ng Phong, ba
Huong 14 157m?, tir tim Tinh 1 vao 13 14m; phia Péng c6 chidu dai 22,18m;
phia Tay dai 21 42m

- Thang 4/2019, 6ng Ngé Hitu Phong lap hd so @& nghi chimg nhan b
sung tai san gén lién véi dét. Theo so @6 nha & do Chi nhanh Vin phong Diang
ky dat dai tinh 1ap ngay 17/4/2019 dé kiém tra hién trang dét, tai san (c6 xédc
nhén cua 6ng Phong) dd xéac dinh dht & 6ng Phong sir dung 157m?, vi trf thira df
d& nghi cAp dbi tai san tir tim duong Quéc 16 9P (trude 13 Tinh 10 70) 1a 14m;

:canh phia Dong c6 chiéu dai s dung 22,18m, canh ph1a Tay c6 chidu dai 21,42;
vé tai san co trén dat la nha & tang 1 c6 dién tich 142m* (7m x 20,34m), ting 2
c6 dién tich 142m”.

- Ngay 13/5/2019, Van phong Déng ky dt dai tinh thira Gy quyen cta So
Tai nguyén va Madi trudng cap doi Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén
s6 hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 179758 ngay 13/5/2019 cho
gia dinh 6ng Phong.

: Theo so d6 cép gidy da thé hién vi tri cdp Gidy chimg nhan tr tim dudng
Quéc 16 9D véo la 14m; canh phia Dong dai 22,18m, canh phia Tay dai 21,42m.
Viéc cap Gidy nay c6 vj tri tring va pht hop véi Bién ban kiém tra thuc dia hién
trang dét éng Phong di l4p vao ngay 17/4/2019 va Bién ban chuyén muc dich
lap ngay 13/3/2019.

- Thang 6/2019, gia dinh & 6ng Ngb Hiru Phong xay dung nang cAp nha vé
sinh phia sau 1én 02 ting trén phan dit ciia nha vé sinh cii d xdy dung ndm
2012. Viéc xay dung nay c6 mdt phén dién tich chdng 1én dét da cip Gidy
CNQSD dat s6 CQ 189050 ngay 04/01/2019 ctia dng Nguyén Quang Khoa.



2.2. Ve ngu(m goc, qud trinh sir dung dat va tinh hinh cdp Gid
p Giay CNQSD
dit ciia ong Nguyén Quang Khoa vy CNQ

- Nam 2018, ong Nguyen Quang Khoa nhéan chuyen nhuong thira dat con
lai cua ba Nguyen Thi Liéu Oanh (sau khi da chuyen nhugng 1 phan cho & ong
Ngé Hiru Phong) va duge Vin phong Dang ky dat dai tinh thira ¢ uy quyén cua S¢
cép Glay ching nhén sé CM 470461 ngay 12/12/2018 thudc thira dat s 76, to
lI)e]m ;io sb 11, dién tich 81m? (kich thudc canh phia Tay 11m, canh phia Pong

m

- Sau khi nhéan chuyen nhugng, ong Khoa lap tht tuc hgp 02 thira thanh
thira s6 270, to ban do s6 11, dién tich 157m* va duge Vin _phong Ding ky dat
dai tinh thua uy quyen cua So cap Glay chirng nhan s CQ 189050 ngay
04/01/2019.

- Pén cubi nam 2020, ong Nguyén Quang Khoa c6 don kién nghi cho
rang 6ng Ngd Hitu Phong x&y dung nha vé sinh lan chiém dét cta éng c6 chidu
rong 7,2m, chiéu sau 1,84m.

2.3. Két qua do dac, kiém tra hién trang sir (lung dit

- Hién trang thira dit 6ng Phong st dung da xéy dung nha 02 tang, trong
doé phan dat phia trude xdy nha ¢ tr ndm 2012, ¢6 két cau xay dung phén méng
va try chinh mit tién phia bén trai cach tim Tinh 16 70 vao 1a 14m (ding voi
kich thudc cua Gidy CNQSD dat nam 2004, nam 2019 tir tim dudng vao 14m);
phan dat phia sau dad nang cap tlr nha vé sinh cii 1én 02 ting kién c6 tir nam 2019
(sau thoi diém Vian phong Dang ky dét dai tinh thira iy quyén cua S& cap dbi
giay nam 2019).

- So sanh toa d¢ dinh, hién trang thira dat ong Phong sir dung xay dung
cong trinh voi toa do dinh thua dét cia so dd trén cac Gidy ching nhan s BH
581415 ngay 05/10/2011 va sb CQ 179758 ngay 13/5/2019 cta 6ng Phong thi
phan dién tich 6ng Phong xay dung nha v¢ sinh phia sau c6 dién tich khoang
18m?, trong do: Dién tich khoang 6m* nim trong Gidy ching nhin cia 6ng
Phong, phan dat con lai c6 dién tich khoang 12m’ (kich thudc canh phia Tay la
1,89m, canh phia Pong la 1,6m) chong Ién toa d9 tai Gidy ching nhan sé CQ
189050 ngay 04/01/2019 cua 6ng Nguyén Quang Khoa. Ngoai ra, phla trudc nha
02 ting ong Phong da xay du*ng cong trinh tuong xady gach, mai lgp ton (mai
hién) c¢6 dién tich khoang 28m’ phan x4y dung nay nam trong chi giéi hanh
lang bao vé¢ ATGT tim duong Quoc 16 9D.

- Hién trang thua dat 6ng Nguyén Quang Khoa dang s dung c6 kich
thudc canh phia T4y 1a 11m va canh phia Pong la 11,25m; dng Khoa xdy dung
tuong rao, tru mong bé tong va ludi B40 kién cb. So véi kich thude cua so do
trén Gidy chimg nhan da cép s6 CM 470461 ngay 12/12/2018, sé CQ 189050
ngay 04/01/2019 cua ong Khoa (chiéu dai 11m) phd hgp véi kich thude hién
trang thira dat 6ng Khoa dang st dung (chiéu dai khoang hon 11m). Tuy nhién,
so sanh toa d dinh thira dat hién trang 6ng Khoa dang st dung véi toa do dinh
thira dat cuia so dd trén Gidy chimg nhén da cip s6 CM 470461 ngay 12/ 12/2018
va s6 CQ 189050 ngay 04/01/2019 cta 6ng Khoa thi thira dit ong Khoa dang sur
dung c6 toa d6 cac dinh lui vé phia sau khoang 1,74m.

3. Két luin va kién nghi bién phap xir ly
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3.1. Ketllmn
- Qua kiém tra ban d6 dia chinh va Glay chimg nhén dugc cap qua cac

nam, vi tri thira dét ctia 6ng Ngo Hitu Phong khong thay ddi, cu thé: Toa do dinh
thira dét ctia 6ng Phong dugc cp Glay chitng nhan khong thay ddi (toa d6 dinh
thia tai Giay chimg nhan nam 2011 va Glay chung nhén ndm 2019 trung khép
khéng bi xé dich so véi Gidy chiing nhin nim 2004, khoang céch tir tim Tinh 1§
70 vao thira dét 1a 14m); khoang céch chi gioi xdy dung tir tim Tinh 19 70 vao
thira dét 1 14m khéng thay doi.

- Qud trinh 1ap, thdm dinh hd so, cdc co quan chuyén mon huyén Vinh
Linh khi trinh UBND huyén Vinh Linh cap Gidy ching nhan s6 BD 247897
ngay 07/6/2011 cho 6ng Lai, ba Thao va Glay chirng nhén so BH 581415 ngay
05/10/2011 cho éng Phong, ba Huong c6 ghi sai trén so do cap gidy tir tim Tinh
16 572 vao ranh giéi thua dat la 16m, trong khi khoang cach dung la 14m. Tuy
nhién, dy chi la sai sot khi ghi chi khoang cach trén so d6 cép giay, khéng 1am
thay déi, dich chuyén vi tri thira dit dugc cép gidy cho ong Phong,

- Viéc Van phong Dang ky dit dai tinh thira Gy quyén cua S¢ Tai nguyen
va Mai trudng cap déi Gidy chirmg nhan s6 CQ 179758 ngay 13/5/2019 cho gia
dinh 6ng Phong c6 khoéang cach tir tim duong Quéc 16 9P vao 14m 1a dung véi
vi tri quyén st dung dat cia 6ng Phong, ba Huong dé duge xac 1ap trude do;
mat khac, viéc cap g1ay nay dung voi Bién ban kiém tra thuc dja do Phong Tai
nguyén va Moi truong, UBND xa Vinh Tén 1ap ngay 13/3/2019 va Chi nhénh
Vin phong Diang ky dat dai huyén Vinh Linh lap ngay 17/4/2019 va da duogc gia
dinh 6ng Phong, ba Huong ky xac nhén. Vi véy, viéc 6ng Phong d& nghi dinh
chinh lai Gidy ching nhan nim 2019, cp lai nhu Gidy ching nhan nam 2011 1a
khéng c6 can cu.

Tuy nhién, Chi nhanh Van phong bang ky dat dai huyén Vinh Linh cé
thiéu sot 1a khong thong béo cho gia dinh éng Phong vé sai sot trong ghi khoang
céch tir tim dudng vao ranh gidi thira dét trong so so d6 cip Gidy ching nhén
nam 2011 dé gia dll:lh 6ng Phong thuc hién viéc dinh chinh theo quy dinh tai
bicu 86 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

- Thuc té hién nay, gia dinh 6ng Phong da xéy dung nha & 02 ting, phla
sau d3 chong lén mét phan dit da cap Gidy CNQSD dat s§ CQ 189050 ngay
04/01/2019 cho 6ng Nguyén Quang Khoa véi dién tich khoang 12m?; phia trudc
éng Phong di xdy dung mai hién c6 dién tich khoang 28m’ nam trong pham vi
chi gidi hanh lang an toan giao thong duong Quoc 16 9P. Hién nay, dng Nguyén
Quang Khoa da c6 don tranh chip dét dai gui Toa an nhan dan huyén Vinh Lmh
yéu cau Toa dn budc 6ng Ngd Hitu Phong pha1 tra lai cho dng Khoa 13,248m’
dién tich da l4n chiém. Ngay 03/3/2021, Tda 4n nhan din huyén Vinh Linh c6
Thong bao sb 09/TB-TLVA vé viéc thu ly vu 4n.

3.2. Kién nghi bién phap xir ly

3.2.1. Dé nghi UBND huyén Vinh Linh chi dao co quan lién quan thyc
hién:

- Xac dinh tinh chit, mic dd thiu sét trong viéc cép G1ay CNQSD dat
cho 6ng Lai, ba Thao va éng Phong, ba Huong vao nam 2011 dé co6 bién phép

xir Iy ¢4 nhan, td chtrc theo quy dinh.



- Xem .xét xu l)f viéc gia dinh 6ng Phong, ba Huong xay dung cbng trinh
trong pham vi chi gié¢i hanh lang an toan giao théng dudng Quéc 16 9P.

3.2.2, Van phong Diang ky dét dai tinh chi dao Chi nhénh Vin phong
Piéng ky Dat dai huyén Vinh Linh rtt kinh nghiém vé sur sai sot trén. Déng thoi,
trong qua trinh tham dinh can tang cuong cong tac ra soat, thim dinh chit cha
ho so dé c6 bién phap xir Iy kip thoi.

3.2.3. Bé nghi gia dinh 6ng Ngé Hitu Phong st dung ding dién tich d3
duoc cép Giay ching nhin nim 2019.

Trén day la Két luan thanh tra cép Gidy chimg nhén cia éng Ngb Hitu
Phong va ba DPinh Thi Huong. S& Tai nguyén va Moi truong dé nghi cac co
quan, don vi lién quan td chirc thuc hién Két luin nay va bao céo két qua vé S&
Tai nguyén va Méi truong truée ngay 30/6/2021./, %
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